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Resumo

A cidade de Campos dos Goytacazes atravessa um periodo de intenso crescimento imobiliario e, por
consequéncia, ocorre um redesenhamento da area urbana. O processo de (re) producdo do espaco
urbano apresenta caracteristicas e motivacdes especificas relacionadas a dindmica imobiliaria. Séo
muitos o0s investimentos em curso atentos e advindos com as oportunidades alavancadas pelos
empreendimentos industriais em desenvolvimento na Regido. Os investimentos em curso demandam
a expansao territorial da faixa urbana para implantacdo dos diferentes empreendimentos que
objetivam alcancar o publico local e externo impulsionado pelos projetos. A cidade de Campos dos
Goytacazes conta com expressiva e diferencial oferta de servicos de infraestrutura imobiliaria
comercial, residencial e institucional na regido Norte e Noroeste Fluminense, o que permite
enquadra-la na condicdo estrutural de cidade média, tendendo, pelos investimentos imobiliarios, a
evidenciar essa caracterizagdo com refor¢o da relacdo de hinterlandia que estabelece. E possivel
observar que a dindmica imobiliaria provoca alguns fenbmenos nesse processo de urbanizacao de
areas que, até entdo ndo apresentavam essa tipologia; sdo alguns desses resultados: a segregacao,
a diferenciagdo e a fragmentacdo socioespacial que, concomitantemente, aproxima e distancia
realidades com interesses divergentes, concentrando e segmentando a existéncia e a auséncia de
recursos e o0s usuarios correspondentes a cada. A andlise e observacao desses fendbmenos permite
entender a logica de incentivo do poder publico na implantacdo desses empreendimentos e a
materializacdo especulativa do espaco urbano: cidade-empresa-mercadoria; 0 que merece ser ponto
de atencao das politicas publicas de planejamento urbano municipal evitando que a dinamica
imobiliaria gerida pelos investidores imobiliarios e fundiarios contraponha a ldgica de
desenvolvimento da cidade e dos cidad&os.
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